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MEMORIA XUSTIFICATIVA DOS FINS E OBXECTIVOS DA MODIFICACION PUNTUAL, ASi
COMO DAS SUAS DETERMINACIONS.

A. PARTE INFORMATIVA.

1. DATOS XERAIS. AXENTES INTERVENIENTES.

- PROMOTOR: O promotor da presente modificacion puntual € o Concello de Carballo, con domicilio na

Casa Consistorial sita na Praza do Concello, s/n, C.P. 15100, Carballo A Coruia.

- EQUIPO REDACTOR: Redacta a presente modificacion o arquitecto Alfredo Garrote Pazos en calidade

de arquitecto xefe do Area de Urbanismo e Obras do Concello de Carballo.

2. ANTECEDENTES. IDENTIFICACION DOS INMOBLES OBXECTO DA MP.

A motivacion da presente modificaciéon do Plan xeral de ordenacion municipal de Carballo (PXOM)
baséase na necesidade de adaptar ou coordinar o tratamento urbanistico de dous inmobles de titularidade
municipal coa sta desafectaciéon como bens demaniais. Estes inmobles, que estan situados no lugar de
Gontade da parroquia de Ardafia, consisten nunha escola de educacion infantil (EEI) e unha pista
polideportiva que tefien os cédigos 0205 EQ-ED e 0204 EQ-DE no PXOM. Ambos inmobles coinciden coa
actual referencia catastral 001101300NH28B0000GW e cé numero de orde 3 do Inventario Municipal de
Bens (IMB) coa denominacién de Escola de educacién infantil e pista polideportiva. Compre sinalar que
estas instalaciéns non tefien actividade algunha dende hai mais de cinco anos, nin se prevé a utilizacion
nin a adscricion da EEI para o servizo publico do ensino nin neste momento nin no futuro, o destino
previsto é para outras actividades de tipo social de caracter privado, en concreto a sua cesién a unha

entidade sen animo de lucro para implantar un Centro Especifico de Educacion Especial.

e g

Situacién dos inmobles sobre ortofoto.
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Cé fin de acadar os obxectivos citados o Concello de Carballo realizou os seguintes tramites:

e Con data 14/06/2023 solicitouse a Conselleria de Cultura, Educacién, Formacion profesional e
Universidades, autorizacién para destinar o antigo centro educativo Escola unitaria de Gontade a

outros servizos ou finalidades.

e Con data 26/06/2023 recibiuse no Concello de Carballo contestacion a solicitude, na que se
comunica que para poder resolver a desafectacion é preciso que se envie certificado do Acordo
do Pleno do Concello ao respecto.

e O Pleno da Corporaciéon Municipal, en sesién ordinaria celebrada o 25/09/2023 acordou aprobar
inicialmente a desafectacion do edificio publico escolar de dominio publico denominado Escola de
educacioén infantil e pista polideportiva sita no lugar de Gontade, parroquia de Ardafia, cambiando

a sua cualificaciéon de ben de dominio publico a ben patrimonial.

e Publicacién do acordo plenario no BOP num. 192 de 06/10/2023 durante o prazo dun mes para
que durante este periodo se formulen as alegaciéns que se estimen pertinentes. Se durante este

periodo non se presentasen reclamacions, considerarase o expediente aprobado definitivamente.

Durante o prazo de informaciéon publica non se presentaron alegaciéons e polo tanto a

desafectacion dos inmobles resultou aprobada definitivamente.

o Resolucién da Conselleria de Cultura, Educacién, Formacion profesional e Universidades de
12/12/2023 pola que se concede a autorizacion previa a desafectacion da EEI e pista

polideportiva de Gontade

3. OBXECTIVO DA MODIFICACION PUNTUAL. LEXISLACION URBANISTICA DE APLICACION.

O plan xeral de ordenacién municipal (PXOM) do Concello de Carballo aprobouse definitivamente
por Orde do 4 de febreiro de 2016 da Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio (DOG
num. 39 de 26-02-2016 e BOP num. 38 de 26-02-2016). Tratase dun plan xeral adaptado a Lei 9/2002, do
30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia (LOUG). O presente
documento corresponde a décima modificacion puntual deste plan xeral.

O obxectivo da modificacion puntual consiste en eliminar a cualificacion de equipamento duns
terreos de titularidade municipal que esta cualificados como dotacional de sistema xeral de equipamento
deportivo (EQ-D) e educativo/docente (EQ-E). Os datos que constan no “Listado de dotaciéns existentes”

do tomo VIIl.b da documentacién do PXOM referente as fichas de desenvolvemento son os seguintes:

Codigo | Parroquia | Nucleo Denominacion Tipo Titularidade Estado S.X. S.L.
0204 Pista deportiva de Gontade EQ-D 868 m?
Ardana Gontade Publica (Pb) | Existente (ex)
0205 EEI de Gontade EQ-E 2.374 m?
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Para a formulaciéon da presente modificacion puntual deberase ter en conta o disposto nos artigos

83 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG) e 200 do Decreto 143/2016, do 22 de
setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (RLSG)

que se transcribe a continuacion:

Artigo 200. Modificaciéon dos instrumentos de planeamento urbanistico

1. Calquera modificacion do planeamento urbanistico debera fundamentarse en razéns de interese publico
debidamente xustificadas (artigo 83.1 da LSG).

2. A alteracién do contido dos instrumentos de planeamento urbanistico podera levarse a cabo mediante a

revision deles ou mediante a modificacion dalgun dos seus elementos (artigo 83.2 da LSG).

3. Enténdese por revisién do planeamento xeral a adopcion de novos criterios respecto da estrutura xeral e
organica do territorio ou da clasificacion do solo, motivada pola eleccién dun modelo territorial distinto, pola
aparicién de circunstancias sobrevidas, de caracter demografico ou econémico, que incidan substancialmente

sobre a ordenacion ou polo esgotamento da sta capacidade (artigo 83.3 da LSG).

4. Nos demais supostos, a alteraciéon das determinaciéons do plan considerarase como modificacién deste,

ainda cando a dita alteracién implique cambios na clasificacién, na cualificacion do solo ou na delimitacion do

ambito dos poligonos (artigo 83.4 da LSG).

5. A revision do planeamento e as modificaciéns de calquera dos seus elementos suxeitaranse as mesmas

disposicions enunciadas para a sta tramitacion e aprobacion (artigo 83.5 da LSG).

6. No caso das modificacions do planeamento xeral que tefian por obxecto a delimitacién do solo de nicleo
rural de acordo co establecido no artigo 23 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e artigo 34 deste regulamento,
tramitaranse seguindo o procedemento establecido no artigo 78 da dita lei e 191 deste regulamento (artigo 83.6
da LSG).

O mesmo procedemento sera de aplicacion para o suposto de modificaciéns das delimitacions de nucleos

rurais, asi como as que afecten as suas ordenanzas reguladoras.

En relacion ao establecido neste artigo compre facer as seguintes consideracions:

1.

O interese publico baséase na necesidade de coordinar o tratamento urbanistico do inmoble coa
desafectacion do mesmo como ben de dominio publico. A desafectacion destas instalacions, que
estan sen uso na actualidade e para as que tampouco se prevé unha utilizacion no futuro
inmediato, foi solicitada pola Conselleria de Cultura, Educacion, Formacion profesional e
Universidades como requisito previo a autorizacion para destinar o antigo centro educativo Escola
unitaria de Gontade a outros servizos ou finalidades. O que se pretende é a cesién temporal do
inmoble a unha entidade sen animo de lucro que pretende implantar un Centro Especifico de
Educacién Especial .

A alteracion do plan xeral proposta no supén a adopcion de novos criterios respecto da estrutura
xeral e organica do territorio ou da clasificacion do solo, supdén unicamente o cambio de
cualificacién dos terreos indicados no apartado precedente.

Non se incrementa a capacidade residencial prevista no plan xeral.
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4. Co cambio de cualificacion supérase a reserva minima de sistema xeral de equipamentos disposta

na LSG tendo en conta a capacidade maxima residencial do PXOM de Carballo.

Por todo o anterior o tramite urbanistico axeitado para realizar a presente alteracion do PXOM de

Carballo é o da modificaciéon puntual.

4. AMBITO DE APLICACION.

O ambito da modificaciéon puntual esta constituido por uns terreos e instalacions de titularidade
municipal situados no lugar de Gontade da parroquia de Ardafa que contan cunha superficie de 3.242 m?
segundo o PXOM, de 3.865 m? segundo o catastro e de 3.682 m? segundo o IMB. Os lindeiros do ambito
da modificacion son os seguintes:

- Norte: Parcela con ref. catastral 15019A0550008700001J.

- Sur: Camifio publico.

- Este: Parcelas con ref. cat. 15019A0550008900001S, 15019A0550009000001J, 15019A055000910000IE e

15019A0550009200001S.

- Oeste: Camiio publico.

Ambito da MP sobre cartografia catastral
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5. ESTADO ACTUAL. USOS DO SOLO. CARACTERISTICAS DAS EDIFICACIONS EXISTENTES NO
AMBITO DA MODIFICACION PUNTUAL E NA SUA CONTORNA. ELEMENTOS VEXETAIS E SERVIZOS.

Segundo a informacion do SIOSE_5K, referente a cobertura e usos do solo nos concellos costeiros
de Galicia, os usos do solo no ambito da MP é de instalaciéns deportivas na zona ocupada pola pista
polideportiva descuberta, de edificacién na zona correspondente ao edificio e de cultivos herbaceos e

prados no resto da superficie.

- ) ’ 300
Ambito da MP sobre mapa do SIOSE 5K

Baixando de escala compre sinalar que os terreos nos que se asentan as instalaciéns que
compofien o ambito de actuacion estan con cobertura artificial na zona ocupada polo edificio do EEIl e a
pista polideportiva e no resto con herbal e prados agas unha zona situada entre o fronte do edificio e a
pista de acceso coa que linda polo oeste que esta pavimentada con firme asfaltico destinada a

aparcamento de vehiculos.

As edificacions e instalacidons existentes consisten nunha construcion que estaba destinada a escola
de educacion infantil que se atopa en bo estado de conservacién que esta pechada no seu contorno
inmediato cun cerramento a base de formigdén e malla metalica. Tratase dun edificio de planta baixa cunha
superficie construida duns 137 m? que ten apegado unha especie de porche duns 20 m2. A sua planta é
rectangular, de dimensiéns 19,10 m x 6,53 m, cun sainte na fachada posterior, onde se localizan os
cuartos de aseo. Interiormente esta distribuida cunha zona de acceso-distribuidor, dous locais e un aseo.
Por outra banda temos a pista polideportiva descuberta que ten unha superficie duns 950 m?. Non existe
arboredo na finca.

A contorna componse de terreos de uso forestal con coniferas, matogueira, cultivos herbaceos e

prados, tamén localizanse algunhas vivendas familiares. A parcela que constitie o ambito da MP dispén
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de servizos urbanisticos de abastecemento de auga potable, saneamento de augas residuais, rede de

enerxia eléctrica e telecomunicacions.

Vistas do ambito da MP desde o norte e sur

6. SITUACION DOS TERREOS AFECTADOS POLA MODIFICACION PUNTUAL NO PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL.

Os terreos afectados pola modificacion puntual estan clasificados no PXOM como solo rustico de
especial proteccion agropecuaria (SRPA) e cualificados como dotacional de sistema xeral de equipamento
deportivo (EQ-D) e educativo/docente (EQ-E). No punto 3 da presente memoria indicaronse as superficies
de cada un dos equipamentos segundo a documentacion do PXOM que suman un total de 3.242 m? que
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se deberan restar do cémputo do total do sistema xeral deste tipo que figura no apartado 8.8.3. da
memoria do plan xeral cun total de 442.066,95 m? que quedaran cunha superficie de 438.824,95 m? tras a

presente alteracion do PXOM.

)
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Brana do Rodo

Equipamentos no plano de Clasificacién do solo e sistemas xerais

En canto ao réxime urbanistico de aplicacion hai que ter en conta que O PXOM de Carballo non esta
adaptado a vixente LSG, senén que foi redactado en base a LOUG. Segundo o establecido na disposicién
transitoria primeira 1.d) da LSG, coa redaccion dada pola Lei 10/2023, do 28 de decembro, de medidas
fiscais e administrativas, ao solo rustico dos plans adaptados a LOUG aplicaraselle o disposto na LSG para
o solo rustico. Polo tanto, as categorias de solo rustico a considerar seran as dispostas nos artigos 33 e 34
desta lei. Conforme o apartado 2.a) do art. 34 o SRPA ¢é o constituido polos terreos que fosen obxecto de
concentracion ou reestruturacion parcelaria con resoluciéon firme e os terreos de alta produtividade
agropecuaria que sexan delimitados no catalogo oficial correspondente polo 6rgano que exerza a
competencia sectorial en materia agricola ou gandeira, os terreos do ambito da presente MP non cumpren

con estas condicionse por conseguinte esta categoria de solo rustico non é aplicable no &mbito da MP.

Realizouse unha comprobacién das afeccidns que inciden no ambito da MP mediante consulta no
visor do Plan Basico Autonémico (PBA) e resulta que o ambito esta incluido na meirande parte da sua
superficie na zona de policia de canles dun rego sen nome que é afluente do o Rio Grande (14901911).
Debido ao anterior, en aplicacion do disposto no artigo 34.2.c) da LSG, a categoria de solo rustico que
corresponde a estes terreos é a de solo rustico de especial proteccion das augas (SRPAU). A parte do
ambito non incluido na zona de policia deberase incluir na categoria de solo rustico de proteccién ordinaria

debido a que non existe ningun tipo de afeccion sobre estes terreos.
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7. IDENTIFICACION DAS AFECCIONS DERIVADAS DA NORMATIVA SECTORIAL QUE INCIDEN NO
AMBITO DA MODIFICACION PUNTUAL.

Tal e como se indicou no punto precedente o ambito da MP esta incluido na zona de policia de
canles dun rego sen nome que € afluente do o Rio Grande (14901911). Debido ao anterior, en aplicacion
do disposto no art. 39 da Lei 9/2010, do 4 de novembro, de augas de Galicia, a presente MP debera ser

informada polo organismo de conca posteriormente a sua aprobacion inicial.

Ambito da MP sobre imaxe do visor do PBA coa afeccién de AUGAS

8. DETERMINACIONS ESTABLECIDAS POLOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DO TERRITORIO
QUE INCIDEN NO AMBITO DA M.P.

Os instrumentos de ordenacion territorial con incidencia no municipio de Carballo son os seguintes:

e Directrices de ordenacion do territorio (DOT).

e Plan de ordenacién do litoral (POL).

e Plan sectorial hidroeléctrico das concas hidrograficas de Galicia-Costa.

¢ Plan sectorial de Ordenacién de Areas empresariais na C.A. de Galicia (PSOAEG).

e L.AT. 220 kV Mesén-Vimianzo.

e  Proxecto sectorial do Parque empresarial de Carballo e modificaciéns puntuais 1 e 2.
e Parque Arqueoléxico do Megalitismo na Costa da Morte.

e Parque edlico Pedrarrubia.

e Parque edlico Monteagudo.

e 12 Revision do Plan Forestal de Galicia cara a neutralidade carbonica 2021-20140.
Debido ao contido e ambito da presente modificacién puntual os instrumentos de ordenacién do

territorio relacionados anteriormente, non tefien efecto algun sobre as determinaciéns alteradas. En

concreto e no referente 4 coordinacion cé desenvolvemento das DOT enunciada na determinacion
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excluinte 10.1.18. e & inclusién do Andlise de Compatibilidade Estratéxica (ACE), a presente modificaciéon
puntual tan so se refire & unha actuacion puntual que implica a descualificacion como equipamentos duns
terreos de titularidade municipal que esta cualificados como dotacional de sistema xeral de equipamento
deportivo (EQ-D) e educativo/docente (EQ-E). Este cambio de cualificacion non vai a xerar efectos que

fagan necesaria a xustificacion da coherencia das actuaciéns previstas coas DOT ni a inclusién do ACE.

9. ANALISE DE RISCOS.
Neste apartado incliese o analise de riscos no ambito, en cumprimento do disposto no Real Decreto

Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y

Rehabilitaciéon Urbana, y do establecido nas DOT.

DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO DE GALICIA

3.1.14. Os instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento urbanistico deberan conter unha analise
dos riscos naturais e antrépicos a 0os que se exporien o territorio e o seu ambito de influencia, e deberan estes
terreos expostos quedar excluidos del proceso urbanizador e, en todo caso, dos usos polos que poidan verse

afectados persoas e bens materiais o que deixen de ser funcionais no caso de materializacion del risco.

Tendo en conta o contido e o ambito da modificacion puntual pdédese concluir que non existe ningun

risco natural ou antropico que poida supor a exclusion do proceso urbanizador.

10. RESULTADO DO TRAMITE DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA.

O 8 de abril de 2024 tivo entrada na Direccion Xeral de Calidade Ambiental, Sostibilidade e Cambio
Climatico a solicitude de inicio da avaliacion ambiental estratéxica simplificada da Modificacién puntual
num. 10 do PXOM de Carballo acompafiada do documento ambiental estratéxico e un borrador do plan.

O 12 de abril de iniciouse un periodo de consultas previas a formulacién do informe ambiental
estratéxico, facendo publicos no portal web os documentos recibidos e consultando as administracions
publicas afectadas que neste caso foron a Direccion Xeral de Urbanismo (DXU) e o Instituto de Estudos do
Territorio (IET) e as persoas interesadas por un prazo de 30 dias habiles.

Os organismos autondémicos consultados emitiron os informes os dias 3 de xufio de 2024 (DXU) e 7
de xufio de 2024(IET).

O 12 de xufio de 2024 a Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Sostibilidade emitiu o informe
ambiental estratéxico (IAE) da MP N° 10 cunha serie de determinaciéns que se indican no apartado

correspondente da memoria xustificativa.

Carballo, xullo de 2024.

O arquitecto xefe do Area de Urbanismo do Concello de Carballo

Alfredo Garrote Pazos
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